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HENCHENSTRASSE 6A, OBERURSEL/TAUNUS




OBERURSEL/TAUNUS

Nur wenige Kilometer von der Mainmetropole Frankfurt entfernt, liegt Oberursel land-
schaftlich reizvoll am Siidhang des Taunus. Oberursel zahlt derzeit rund 45.000 Einwoh-
nerinnen und Einwohner und ist somit die zweitgroRte Stadt des Hochtaunuskreises.

In privilegierter Lage ist Oberursel attraktiver Wohnort mit hohem Freizeitwert und mo-
derner Wirtschaftsstandort zugleich. Viele namhafte Unternehmen haben hier ihren Sitz.
Die Stadt zeichnet sich durch ein weltoffenes und wirtschaftsfreundliches Klima aus. Im
»Spannungsbogen" zwischen der dynamischen Metropolregion Frankfurt-Rhein-Main
und dem Naturpark Hochtaunus, versteht sich Oberursel als das , Tor zum Taunus".

Die Innenstadt bietet mit ihren individuellen Geschaften und Boutiquen charmante Ein-
kaufsmoglichkeiten. Cafés mit AuBengastronomie laden zum Verweilen ein, giinstig ge-
legene Parkhduser machen Oberursel zur Stadt der kurzen Wege.

Oberursel ist mit 17 Schulen der bedeutendste Schulstandort des Hochtaunuskreises. Mit
der Frankfurt International School verfiigt Oberursel iiber eine der dltesten und etablier-
testen internationalen Schulen in Deutschland. Auch das Betreuungsangebot im Vorschul-
alter an Krabbelstuben, Horten, Kindergdrten und Tagesstatten ist breit. Nicht zuletzt la-
den Sie liber 300 Vereine zum Mitmachen und Kennenlernen ein. Verkehrstechnisch
optimal gelegen, erreicht man Oberursel mit der S-Bahn, der U-Bahn oder mit dem Auto
tiber die direkt angebundene Autobahn A 661.



DIE LAGE IN OBERURSEL

Das exklusive Neubauvorhaben mit 4 Wohneinheiten entsteht in der HenchenstraRe 6a.
Die HenchenstralBe liegt perfekt, zentral in der Innenstadt und trotzdem ruhig in einer
wenig befahrenen NebenstraRe. Die Vorstadt mit Ihrer wunderschonen und charmanten
FuRgdangerzone befindet sich so zu sagen direkt um die Ecke. In wenigen Gehminuten hat
man das gesamte innerstddtische Angebot erreicht.

Perfekte Verkehrsanbindung sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmit-
teln ist durch die zentrale Lage und die Nahe zum Bahnhof sichergestellt. Die Frankfurter
Innenstadt ist mit der Bahn oder mit dem Auto in ca. 20-25 Minuten zu erreichen. Die
Fahrzeit zum Flughafen betrdgt mit dem Auto ebenfalls rund 25 Minuten. Die exponierte
Lage des Grundstiicks bedeutet trotz aller Zentralitdt jedoch auch Ruhe und Zuriickgezo-

genheit. Vereinbaren Sie einen Termin mit uns, gerne zeigen wir lhnen Standort und Lage.




DIE AUSSTATTUNG

Bei der Planung und Entwicklung dieses architektonisch anspruchsvollen Gebdudes ha-
ben wir uns groRe Ziele gesetzt. Wichtig waren uns Helligkeit und GroRziigigkeit mit dem
Anspruch logische und durchdachte Wohnungsgrundrisse zu erreichen. Viel Licht und
Transparenz gewahrleistet durch groRziigige Verglasungen in iliberwiegend bodentiefen
Holzfenstern mit Dreifachverglasung. Die Raumhdhen von iiber 2,60 m in allen Geschos-
sen sorgen dariiber hinaus fiir ein angenehmes Gefiihl von Raumlichkeit. Hochwertige
und natiirliche Materialien wie Echtholzparkett oder ausgesuchtes Feinsteinzeug sowie
die Umsetzung zeitgemadRer Details entsprechen unserer Vorstellung von hoher Qualitdt in
Verbindung mit stilvoller Asthetik. GroBziigige Terrassen und Balkone mit Holzbelag setzen
den Innen gewonnenen Eindruck fort. Die Kombination aus moderner und geradliniger
Erscheinung des Gebdudes, wohnlicher Raumatmosphadre im Inneren und die Einbezie-
hung hoher technischer Standards, war fiir uns die Vorgabe. Bestandteile dieses Konzepts
sind zum Beispiel eine effiziente Gasbrennwertheizanlage mit Solarthermie, die Moglich-
keit in jeder Wohnung einen Kamin anschliefen zu kénnen sowie ein Personenaufzug,
der den barrierefreien Zugang zu allen Wohnungen ermaglicht. Somit ist auch an Spater
gedacht - bitte liberzeugen Sie sich selbst.




TECHNISCHE AUSSTATTUNG

Personenaufzug mit barrierefreiem Zugang in alle Geschol3e

Fenster mit elektrisch betriebenen Raffstores
Garagenanlage fiir acht PKW

Zentrale Gasbrennwertheizanlage mit Solarthermie
Wasserzapfstellen auf den Terrassen oder Balkonen
Kaminanschlussmaoglichkeit in allen Wohnungen
Vorgerichtet fiir TV-Kabelanschluss

AUSSTATTUNGSDETAILS

Elegante Bdder mit hochwertigem Feinsteinzeugbelag
Sanitdarobjekte und Armaturen von Markenherstellern
Rainshower-Duschen in den Hauptbadern
Handtuchwdrmer in den Hauptbddern

Grolformatige Spiegel

Hochwertige Parkettb6den

Malervlies in allen Wohnungen

Raumhdhen in allen Geschossen ca. 2,60 m
Holzfenster mit dreifacher Warmeschutzverglasung
Alle Raume mit FuBbodenheizung

Tirdriicker und Fenstergriffe aus Edelstahl
Hochwertige Holzbeldge auf Terrassen und Balkonen

- :

SICHERHEITSKONZEPT

+ Sprechanlage mit Video-Farbmonitor
Garagentore mit Funkfernsteuerung
Haus- und Wohnungseingangstiiren mit 3-Punkt Verriegelung
+  Wohnungseingangstiiren in Sicherheitsklasse R(2
+ Zentrale SchlieRanlage
+ AbschlieBbare Fenstergriffe im Erdgeschoss und Souterrain
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WOHNUNG 1

Die iiber185 m2 grolRe Wohnung erstreckt sich auf zwei Ebenen iiber das Hochparterre und
das GartengeschoR. Sie verfiigt liber einen groRziigigen, patioartigen Siid/West Garten mit
zwei groRen Terrassen zur alleinigen Nutzung. Bei der Konzeption dieser Wohnung haben
wir versucht, unterschiedliche Anspriiche an eine perfekte Stadtwohnung optimal mitei-
nander zu verbinden. Hier konnen Sie mitten in der Stadt leben und trotzdem in den
Genuss eines wundschdnen Gartens mit intimer Atmosphdre kommen. Viel Licht, groRzii-
gige und durchdachte Grundrisse sowie die Verwendung hochwertiger Materialien sorgen
fiir den notigen ,,Wohlfiihlfaktor".

Der Weg in diese Gartenwohnung fiihrt entweder barrierefrei liber den Aufzug oder durch
das groRziigige und helle Treppenhaus. In der Wohnung angekommen, erstreckt sich das
liber 60 m2 groRe, in Richtung Siid-West-Garten ausgerichtete, Wohn/Esszimmer mit der
offenen Kiiche liber die gesamte, fast vollstandig verglaste Wohnungsfront. Von hier aus
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gelangt man iiber eine grof3ziigige Freitreppe direkt zu der durch blickschiitzende Hecken

eingefassten Gartenterrasse. Ebenfalls auf dieser Ebene befinden sich zwei helle, sehr
grolRe Kinderzimmer und ein schones Duschbad. Dieser bewusst diskret und etwas sepa-
riert angeordnete Schlafbereich, ist liber einen eigenen kleinen Flur zu erreichen.

Uber eine interne Treppe gelangt man in die zweite Wohnebene. Hier befinden sich das
grof3ziigige Elternschlafzimmer und ein weiteres helles Schlaf- oder Arbeitszimmer. Das
Elternschlafzimmer verfligt liber ein direkt angrenzendes, hochwertig ausgestattetes
wEnsuite"-Badezimmer mit Badewanne, Dusche, WC und groRziigigem Doppelwaschtisch.
Alle Zimmer dieser Ebene o6ffnen sich iiber eine ebenfalls fast vollstandig bodentief ver-
glaste Fensterfront zu der vorgelagerten Holzterrasse und von dort aus weiter iiber archi-
tektonisch anspruchsvoll gestaltete Pflanzstufen mit Sitzbank und Treppen zum Garten.
Ein weiterer separater Zugang vom allgemeinen Treppenhaus zum Wohnbereich dieser
Ebene ermdglicht auch die Nutzung z.B. fiir ein Au-pair oder eine Pflegerin. Ein natiirlich
belichteter Hauswirtschaftsraum, ein direkt von der Wohnung aus zugdnglicher Abstell-
raum und ein direkter Zugang zu den Garagen durch ein eigenes Gartentor runden schlieR-
lich den ,Haus-im-Haus" Charakter dieser auBergewdhnlichen Stadtwohnung ab.

WOHNUNG 1
GARTENGESCHOSS

Bad

Eltern

Biiro

HWR / Abstellen
Flur + TH
Terrasse (50%)
gesamt

11,55 m?
16,05 m?
16,25 m2
6,00 M2
13,65 m?
1,45 m?
74,95 m?

ERDGESCHOSS

Wohnen Essen Kochen
Flur

Duschbad

Kind 1

Kind 2

Terrasse (50%)
Terrasse (50%)
gesamt

Wohnflache gesamt

2
12

Terrasse

Eltern

Abstell

62,95 m?
2,35 m?
3,65 m?

16,45 m?
1,55 m2
2,75 m?
12,00 m?

111,70 m?

186,65 m?



WOHNUNG 2 - VERKAUFT

WOHNUNG 3

Diese sehr helle und rund 146 m2 groRe Wohnung besticht durch Ihren durchdachten Grund-

riss, wobei die Anordnung jeweils nur einer Wohnung pro Geschoss eine ideale Raumauf-

teilung ermdoglicht. Sie erreichen die Wohnungen bequem und barrierefrei mit dem Aufzug

LU

oder liber das groRziigig verglaste Treppenhaus.

Wohnen Essen Kochen

Als 5 Zimmerwohnung konzipiert und mit 4 Schlafzimmern ausgestattet, gibt es viel Platz,
natiirlich auch fiir Familien. Das Zentrum ist hier das zur Gartenseite hin fast vollstandig
verglaste, rund 50 gm groRe Wohn/Esszimmer mit offener Kiiche und direkt angeschlos-
senem Hauswirtschaftsraum. Durch eine groRe, zu 6ffnende Schiebetiir hat man Zugang

zum schonen Siid-West-Balkon mit herrlichem Blick in den Garten. Auch das groRe Eltern-

schlafzimmer ist in Richtung Garten ausgerichtet, ebenfalls mit direktem Zugang zum mit

Holz belegten Balkon. Das groRziigige Tageslichtbadezimmer mit Dusche, Badewanne und Aufzug

Doppelwaschtisch ist als ,,Bad Ensuite" direkt vom Schlafzimmer aus zu begehen. Gegen-

liber, von einem separaten Flur aus zu erreichen, befinden sich zwei weitere Schlafzimmer

Treppenhaus

und ein zweites Badezimmer mit einer groRziigigen Dusche, einer Toilette und einem

groflen Waschtisch. Dieser Schlafbereich ist rdumlich klar abgetrennt und bewusst sepa-

riert vom {ibrigen Wohnbereich angeordnet. Auf der anderen Seite des Treppenhauses
befindet sich ein 5. Zimmer, das zum Beispiel als Biiro oder Gastezimmer genutzt werden

kann und so den Komfort dieser Wohnung abrundet.

WOHNUNG 3
2. OBERGESCHOSS

Wohnen Essen Kochen 47,30 m?
HWR 3,30 m?2
Flur Abst. 5,00 m?
Eltern 16,75 m?
Bad 7,95 m?
Kind 1 16,00 m?
Kind 2 17,10 m2
Biiro 18,40 m?
Duschbad 4,15 m2
Balkon (50%) 10,00 mM?2

Wohnflache gesamt 145,95 m?




WOHNUNG 4 - VERKAUFT

Wer traumt nicht davon, niemanden iiber sich wohnen zu haben und im Sommer diskret
auf dem eigenen, uneinsehbaren Siid/West Balkon zu sitzen und die Abendsonne zu ge-
nieBen. In der obersten Etage, vollig intim und mit wunderbarem Blick in den groBen
Garten kann dieser Traum Wirklichkeit werden. Der Weg in diese rund 145 m2 grolRe Woh-
nung im 3. Obergeschoss fiihrt bequem iiber den Aufzug oder auf Wunsch durch das helle
Treppenhaus.

Die bodentiefen Fenster der groRflachig verglasten Siid/Westfassade mit groRen Schiebe-
tiiren sorgen fiir optimale Belichtung und ermdglichen den ungestdrten Zugang auf den
20 m2 groRen Balkon. Hier sorgt eine vollflichige Uberdachung mit groRem Glasausschnitt
fiir bestmoglichen Wetterschutz bei gleichzeitig groBtmaoglicher Transparenz. Der groRzii-
gige und helle Wohn/Essbereich mit der angrenzenden offenen Kiiche verfiigt liber eine
Wohnflache von rund 60 m2. Ein praktischer Hauwirtschaftsraum im Bereich der Kiiche
erspart den Weg in den Keller.

Auch auf diesem Geschoss sind sowohl der Elternbereich als auch der Kinder- oder
Gaste-/Biirobereich jeweils fiir sich und somit etwas separat angeordnet. Die beiden
groflen Zimmer sind optimal geschnitten und haben iiber einen separaten Flur direkten
Zugang zu einem hochwertig ausgestatteten Duschbad.

Das Elternschafzimmer mit rund 18 m? Grundflache hat einen direkten Zugang zu dem
eigenen ,Ensuite Bad", groRziigig belichtet und natiirlich beliiftet. Ein direkt vom Schlaf-
zimmer aus zu begehender Ankleidebereich rundet schliellich den Komfort dieser auBer-
gewohnlichen Wohnung ab.
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WOHNUNG 4
3. Obergeschoss

Wohnen Essen Kochen
Kind 1

Flur

Duschbad

Kind 2

HWR

Eltern

Flur/Ankleide

Bad

Balkon (50%)
Wohnflache gesamt

59,70 m?2
14,30 m?
2,30 m?
5,10 m?
17,20 m?
3,30 m2
18,10 m?
4,80 m?
10,15 m?2
10,00 m2
144,95 m?



DIE AUSSENANLAGE

Bei der Konzeption dieses exklusiven Mehrfamilienhauses spielte der Gedanke eines voll-
standigen Gesamtkonzeptes die zentrale Rolle. Zu einer hervorragenden Lage gehort auch
ein dementsprechend anspruchsvolles Gebdaude mit durchdachtem Komfortangebot. So ist
jeder Wohnung neben dem eigenen Kellerraum eine separate und natiirlich abschlieR-
bare Fahrradbox im Hof zugeordnet. Damit sind Fahrrdder und andere kleine Dinge dort
sicher und geschiitzt untergebracht und miissen nicht durch Aufzug und Treppenhaus
bewegt werden.

AuBerdem stehen fiir jede Wohnung auf Wunsch zwei PKW Stellpldtze in einem eigenen
Garagengebdude zur Verfiigung. Die Garagentore sind selbstverstandlich mit Funkfernbe-
dienung ausgestattet. Jedem Tor ist eine eigene, sehr groRziigige und extrabreite Doppel-
parkergarage zugeordnet. Die liber Bewegungs- und Tageslichtmelder gesteuerte Be-
leuchtung von Durchgang, Zufahrt und Hof runden schlieBlich das umfangreiche

Komfortangebot dieses Hauses ab.
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